UCHWAŁA Nr X/94/2007
Rady Gminy Skarbimierz

z dnia 18.10.2007r.
w sprawie przyjęcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skarbimierz na lata 2007-2011

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca  1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) w związku z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833), Rada Gminy Skarbimierz ustala co następuje:

§ 1

Ustala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skarbimierz 
Rozdział I

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobów Gminy Skarbimierz

1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Skarbimierz w 2007 r. wynoszą 42 lokali mieszkalnych, które znajdują się:

A/ Skarbimierz Osiedle 
- domy modułowe – 30 mieszkań

B/ Żłobizna


- budynek wielorodzinny – 3 mieszkań

C/ Brzezina


- budynek przedszkola – 1 mieszkanie

D/ Łukowice Brzeskie
- budynek szkoły – 1 mieszkanie, 

- budynek byłego ośrodka zdrowia – 4 mieszkania

E/ Zwanowice

- budynek szkoły – 1 mieszkanie

F/ Skarbimierz

- budynek szkoły – 1 mieszkanie

G/ Prędocin


- budynek przedszkola – 1 mieszkanie

2. Wspólnotami mieszkaniowymi objętych jest 37 lokali gminnych natomiast 5 lokali nie jest objętych wspólnotami mieszkaniowymi.

3. Gmina Skarbimierz nie posiada żadnego lokalu socjalnego. 

4. Stan zasobów mieszkaniowych w poszczególnych latach będzie przedstawiał się następująco:

A/ 2008r. – 45 lokali mieszkalnych

B/ 2009r. –  48 lokali mieszkalnych

C/ 2010r. – 46 lokali mieszkalnych

D/ 2011r. – 44 lokali mieszkalnych

5. W roku 2008 należy wybudować 5 lokali. W następnych latach planuje się wybudować 10 lokali mieszkalnych w każdym roku, a w zależności od potrzeb przeznaczać je na lokale socjalne lub komunalne.

6. Stan techniczny istniejących zasobów mieszkaniowych przedstawia się następująco: 

- stan dobry w 20 lokalach oraz stan zadowalający w 10 lokalach, które zostały zbudowane w 1997r. (Osiedle Skarbimierz),

- stan dostateczny w 12 lokalach mieszkalnych w budynkach, które zostały wybudowane przed 1939r. 

Planuje się na lata 2007-2011 prowadzenie prac remontowych i konserwacji w celu utrzymania posiadanych zasobów w stanie technicznym nie pogorszonym.

Rozdział II
Analiza potrzeb oraz plan remontów wynikających ze stanu technicznego budynków
1. Pozyskiwane wpływy z opłat czynszowych w okresie najbliższych pięciu lat winny umożliwić prace z zakresu remontów bieżących oraz konserwacji celem utrzymania posiadanych zasobów w stanie technicznym nie pogorszonym.

2. Planuje się remonty bieżące i konserwacje w następującej wysokości:

2007r. – 20000zł

2008r. – 20000zł

2009r. – 20000zł

2010r. – 20000zł

2011r. – 20000zł

Rozdział III

Planowana sprzedaż lokali

1. W związku z tym, że część lokali mieszkalnych Gminy znajduje się w budynkach gdzie występują wspólnoty mieszkaniowe należy dążyć do sprzedaży tych mieszkań aby nie uczestniczyć w skomplikowanym zarządzie nieruchomością wspólną. Przewidywana sprzedaż lokali jest również związana z trudnościami obsługi i zarządzania. 

2. Planuje się sprzedaż lokali mieszkalnych w poszczególnych latach w następujący sposób:

2007r. – 2 lokali mieszkalnych

2008r. – 7 lokali mieszkalnych

2009r. – 12 lokali mieszkalnych

2010r. – 12 lokali mieszkalnych.

Rozdział IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu
1. Czynsz za lokale mieszkalne winien być ustalony w zależności od sytuacji ekonomicznej najemców oraz polityki państwa w zakresie przyznawania dodatków mieszkaniowych.

2. Ustala się następujące rodzaje czynszu:

A/ za lokale mieszkalne

B/ za lokale socjalne.

3. Stawki czynszu będą określane w oparciu o stawkę bazową i czynniki zmniejszające.

4. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu będzie obniżona w/g   następujących kryteriów:

A/ wiek budynku do 20 lat – 10%

B/ wiek budynku 20-50 lat – 20%

C/ wiek budynku ponad 50 lat – 30%

D/ brak urządzenia c.o. – 10%

E/ brak instalacji wod-kan – 10%

F/ brak łazienki – 10%

G/ brak w.c. – 10%.
Rozdział V
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy 
Zarządzanie zasobem mieszkaniowym prowadzi bezpośrednio Gmina poprzez Referat Rolno-Inwestycyjny. W związku z planowaną budową lokali mieszkalnych przewidywana jest zmiana w zarządzaniu zasobem mieszkaniowym, zarządzanie zostanie przekazane „EKO-Skarbimierz” Sp. z o.o.

Rozdział VI
Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej
Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2011 będą:

A/ czynsze za lokale mieszkalne

B/ czynsze za lokale użytkowe

C/ sprzedaż lokali mieszkalnych

D/ budżet Gminy.

Rozdział VII
Wysokości wydatków w latach 2007 – 2011

1. Planuje się bieżące wydatki na utrzymanie i remonty wraz z uwzględnieniem kosztów zarządu nieruchomościami w wysokości:

2007r. – 50000 zł

2008r. – 50000 zł

2009r. – 50000 zł

2010r. – 50000 zł

2011r. – 50000 zł

2. Należy przewidzieć wydatki na budowę lokali mieszkalnych w wysokości: 

2008r. – 375000 zł

2009r. – 750000 zł

2010r. – 750000 zł

2011r. – 750000zł
Nowy zasób mieszkaniowy gminny powstanie na terenach własnych gminy lub Spółki Gminnej „EKO-Skarbimierz” oraz wykupionych od innych osób prawnych lub fizycznych, z zachowaniem zgodności z planem zagospodarowania przestrzennego.
Rozdział VIII
Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowy zasobem gminy

Planuje się, iż Gminna Spółka przejmie zarządzanie gminnym zasobem mieszkaniowym oraz zaangażuje się w budowę lokali mieszkalnych.

Główną zasadą będzie realizacja taniego budownictwa mieszkaniowego dla tych mieszkańców Gminy, którzy zadeklarują kupno mieszkania na własność. Przewiduje się, że realizacja programu taniego budownictwa mieszkaniowego wpłynie na zmniejszenie zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjalne.

§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 3
Traci moc Uchwała Nr XXX/301/2002 z dnia 30 kwietnia 2002 roku Rady Gminy Skarbimierz w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 4
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

.







