UCHWAŁA NR XIII/124/2008 z dnia 24 stycznia 2008r.
RADY GMINY  SKARBIMIERZ

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obejmującego gminę Skarbimierz w granicach jednostek o symbolach MN, U, U6, US, R

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity DZ.U. Nr 142 z 2001r poz. 1591 z póź. zmianami), art. 20, art. 27, art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003r poz. 717 z późniejszymi zmianami) Rada Gminy Skarbimierz uchwala, po stwierdzeniu zgodności zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz, co następuje :

§ 1.

1. W Uchwale UCHWAŁA NR XXIV/167/2005 z dnia 28.01.2005r RADY GMINY  SKARBIMIERZ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obejmującego gminę Skarbimierz wprowadza się następujące zmiany :

1) W § 1  ust. 2 dodaje się punkt 20, który otrzymuje brzmienie :

załącznik Nr 20 – rysunek planu dla terenów przeznaczonych pod zabudowę sporządzony na mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1: 2000 obejmujący fragment Obrębu Skarbimierz Osiedle;
2) W § 2  dodaje się punkt 12, który otrzymuje brzmienie

nieprzekraczalna linia zabudowy -  należy przez to rozumieć granicę lokalizacji zabudowy od strony elewacji frontowej, stosowaną jedynie w przypadku wprowadzenia proponowanych podziałów na działki budowlane;
3) W § 2  dodaje się punkt 13, który otrzymuje brzmienie

tylna linia zabudowy -  należy przez to rozumieć proponowaną granicę lokalizacji zabudowy w przypadku wprowadzenia proponowanych podziałów na działki budowlane; istnieje możliwość budowy nowych budynków za  tylną linią zabudowy;

4) § 6 otrzymuje brzmienie :

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem  MN.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupełniające -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/, 

b) zieleń,

c)  obiekty usługowe i rzemiosła,

d) sady, uprawy ogrodowe,

e) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie budynków wolnostojących, bliźniaczych, szeregowych  lub zespolonych z budynkami gospodarczymi,
b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni jednej działki budowlanej; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej, wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) dla terenów zabudowy mieszkaniowej w miejscowości Pawłów zlokalizowanych przy istniejącej drodze klasy GP o symbolu KDGP ustala się nakaz wprowadzenia elementów zabezpieczających projektowaną zabudowę mieszkaniową przed nadmiernym (ponadnormatywnym) hałasem,

d) powierzchnia nowych działek  600 - 2000m2- w przypadku zabudowy wolnostojącej oraz dla działek w zabudowie szeregowej lub bliźniaczej 400 - 2000m2
e) min. szerokość działki 18m,

f) kąt nachylenia połaci dachowych 10(-45( z możliwością stosowania dachów płaskich oraz wielospadowych – nie dotyczy strefy 1 i 2 – z wyłączeniem budynków gospodarczych, wiat, garaży itp. ,

g) dachy dwuspadowe, symetryczne; w przypadku gdy budynki usytuowane na działkach sąsiednich posiadają dach wielospadowy ustala się możliwość wykonania dachu o podobnej formie,
h) ustala się formy dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – główne połacie dachowe o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi; w granicach strefy przyjąć kąty nachylenia połaci dachowych 35(-45( - warunek nie dotyczy zabudowy gospodarczej, wiat, garaży,

· dla strefy 2 – główne połacie dachowe o usytuowaniu połaciowym; w granicach strefy przyjąć kąty nachylenia połaci dachowych 35(-45( - warunek nie dotyczy zabudowy gospodarczej, wiat, garaży,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy o dowolnym usytuowaniu połaci lub  możliwość stosowania dachów wielospadowych lub płaskich,

i) ilość kondygnacji naziemnych : do 2 - Bierzów, Brzezina, Lipki Kopanie, Kruszyna, Łukowice Brzeskie, Małujowice, Pawłów, Pępice, Prędocin, Skarbimierz Wieś,  Skarbimierz Osiedle, Zielęcice, Zwanowice, Żłobizna,

j) wysokość kondygnacji – max 4m,

k) ustala się stosowanie materiałów pochodzenia naturalnego, kolorystyka pastelowa lub materiałów naturalnych,

l) adaptacja istniejącej zabudowy,

m) zakaz realizacji indywidualnych włączeń do drogi klasy GP o symbolu KDGP – Łukowice Brzeskie, Małujowice, Zielęcice,

n) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 1 miejsce parkingowe na każde dwie jednostki mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej,

o) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy drogach klasy GP o symbolu KDGP;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

5) § 9 otrzymuje brzmienie :
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej i rzemiosła oznaczone na rysunku planu symbolem  U.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy usługowej, komercyjnej, rzemieślniczej 

2) przeznaczenie uzupełniające -

a) zabudowa gospodarcza,

b) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

c) zieleń,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ramach oddzielnych nieruchomości lub jako funkcja towarzysząca przeznaczeniu podstawowemu,

e) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej;

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy usługowej w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie wykracza poza granicę działki, z wyłączeniem strefy R w sołectwie Skarbimierz Osiedle,

c) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

d) dla realizacji obiektów przeznaczenia uzupełniającego ustala się powierzchnię zabudowy 50% w odniesieniu do terenu inwestycji, 

e) kąt nachylenia połaci dachowych 10(-45( z możliwością stosowania dachów płaskich oraz wielospadowych,

f) ustala się formy dachów w zależności od stref naniesionych na rysunku planu :

· dla strefy 1 – główne połacie dachowe o usytuowaniu kalenicowym do drogi; w drugiej linii zabudowy istnieje możliwość stosowania dachów o usytuowaniu połaciowym w stosunku do drogi; w granicach strefy przyjąć kąty nachylenia połaci dachowych 35(-45( z wyłączeniem zabudowy gospodarczej, wiat, garaży,

· dla strefy 2 – główne połacie dachowe o usytuowaniu połaciowym; w granicach strefy przyjąć kąty nachylenia połaci dachowych 35(-45( z wyłączeniem zabudowy gospodarczej, wiat, garaży,

· dla terenów nieobjętych strefą dachy o dowolnym usytuowaniu połaci lub  możliwość stosowania dachów wielospadowych lub płaskich,

g) ilość kondygnacji  naziemnych : max. 3,

h) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 2 miejsca parkingowe na każde 100m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,

i) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko jest wymagane bezpośrednio z mocy prawa, z wyłączeniem inwestycji liniowych;

j) zakaz lokalizacji usług handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2
k) zakaz indywidualnych włączeń do drogi klasy GP o symbolu KDGP,
l) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni, zgodnie z przepisami odrębnymi;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

6) § 15 otrzymuje brzmienie :

1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej komercyjnej oraz przemysłowej oznaczone na rysunku planu symbolem  U6.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy usługowej  komercyjnej (tj. rzemiosło, handel) oraz przemysłowej; dla jednostki planu 1U6 tereny zabudowy usługowej  komercyjnej (tj. rzemiosło, handel) oraz przemysłowej z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
2) przeznaczenie uzupełniające -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) obiekty użyteczności publicznej,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla właścicieli poszczególnych nieruchomości (zakładów, usług itp.)
d) zieleń,
e) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej;
3. Dla terenów oznaczonych symbolem U6 i 1U6  ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) realizacja zabudowy w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów,

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie wykracza poza granicę działki, z wyłączeniem sołectwa Skarbimierz Osiedle, w obszarze strefy „R”, z wyłączeniem inwestycji liniowych,

c) powierzchnia zabudowy – do 80% w powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,
d) do czasu realizacji ustaleń planu ustala się możliwość wykorzystania terenu lotniska wojskowego JAR zgodnie z dotychczasową funkcją,

e) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni,
f) zakaz indywidualnych włączeń do drogi klasy KDGP;
g) ustala się nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od obiektów przeznaczenia podstawowego w formie pasa o szerokości minimum 2m z zastosowaniem zieleni niskiej i wysokiej, 

4. Dla terenów oznaczonych symbolem 1U6, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustala się dodatkowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenów: 
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie budynków wolnostojących, bliźniaczych, szeregowych  lub zespolonych z budynkami gospodarczymi,

b) powierzchnia zabudowy – do 60% powierzchni jednej działki budowlanej; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej, wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

c) możliwość stosowania indywidualnej konstrukcji dachu,

d) ilość kondygnacji naziemnych : do 5,

e) ustala się stosowanie materiałów pochodzenia naturalnego, kolorystyka pastelowa lub materiałów naturalnych,

f) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : 1 miejsce parkingowe na każde dwie jednostki mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej oraz  minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie

           g)   nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej  wzdłuż granicy z sąsiednimi jednostkami 

5. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

7) § 18 otrzymuje brzmienie :
1. Wyznacza się tereny usług sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem  US.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe – tereny usług sportu, rekreacji  i oświaty

2) przeznaczenie uzupełniające -

a) lokalne dojazdy do terenów przyległych / rolne i usługowe/,

b) zieleń,

c) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej,

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :

a) nakaz ochrony istniejącego zadrzewienia,

b) nakaz ujmowania i oczyszczania ścieków deszczowych z dróg, parkingów i placów o trwałej nawierzchni zgodnie z przepisami odrębnymi,

c) ustala się minimalna ilość miejsc parkingowych : min. 10 miejsc parkingowych,

d) dla Skarbimierza Osiedla ustala się dodatkowo :

· powierzchnia zabudowy – do 80% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi jednostki; w przypadku przekroczenia tej wielkości w zabudowie istniejącej wprowadza się zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektów kubaturowych,

· ilość kondygnacji naziemnych : max. 2;

4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

8) § 20 otrzymuje brzmienie :
1. Wyznacza się tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem  R.

2. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe – tereny rolnicze;

2)    przeznaczenie uzupełniające:

a) urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej;
b)  biogazownie rolnicze jako urządzenia służące do produkcji rolniczej oraz przetwórstwu rolniczo-spożywczemu,

3. Dla terenów o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania terenów :
a) należy chronić zadrzewienia śródpolne, zakrzewienia, oczka wodne i wyspy leśne,

b) zakazuje się prowadzenia produkcji rolnej uciążliwej w stosunku do sąsiednich terenów mieszkaniowych,

c) w wypadku inwestycji w zakresie melioracji wodnych nakazuje się wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej objętego nimi terenu i analizy przyrodniczych skutków inwestycji,

d) dopuszcza się zadrzewienie terenów nieprzydatnych rolniczo,

e) ustala się zakaz dolesień lub zalesień w obszarach otwartych w przypadkach, gdy może to prowadzić do fragmentacji terenu czy przemieszania funkcji, ustala się dopuścić dolesienia lub zalesienia  jedynie w przypadkach:

· e1) miejsc sąsiadujących z istniejącym lasem, którego powierzchnia wynosi min. 10 ha,

· e2) zalesienia zwartego obszaru nie mniejszego niż 5 ha,

· e3) jako uzupełnienia istniejących zadrzewień,

· e4) jako stworzenie korytarza między dwoma obszarami leśnymi,

· e5) jako barierę biogeochemiczną pomiędzy ciekiem wodnym a polami,

f) przy konieczności wykonania wcześniejszej analizy wskazującej typ siedliskowy i potencjalne zbiorowisko leśne - i dolesienia zgodnie z wynikiem analizy; w przypadku wykazania w wyniku analizy cennego przyrodniczo siedliska nieleśnego – zakaz dolesienia,

g) dopuszcza się lokalizację zbiorników małej retencji w obszarach występowania cieków wodnych ;
4. Obowiązują ustalenia strefowe określone w § 41, 42.

§ 2.

Dla obszaru objętego planem tracą moc ustalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obejmującego gminę Skarbimierz w zakresie paragrafów nr 6, 9, 15, 18, 20 zatwierdzonego UCHWAŁA NR XXIV/167/2005 z dnia 28.01.2005r RADY GMINY  SKARBIMIERZ ogłoszoną w Dz. Urz. Woj. Opolskiego  Nr 30poz.818 z dnia 2 maja 2005r

 § 3.
Wykonanie uchwały powierza się  Wójtowi Gminy.

§ 4.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i na stronach internetowych Gminy.

§ 5.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.








Przewodniczący Rady Gminy







      /-/  Marek Kołodziej
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